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Audit des états de synthése
Opinion

Conformément & la mission qui nous a été confiée dans le réglement de gestion du Fonds de Titrisation
« FT HYPOTHECA », nous avons effectué l'audit des états de synthése du Fonds de Titrisation « FT
HYPOTHECA » ci-joints, qui comprennent le bilan au 31.12.2024, le compte de produits et charges, I'état
des soldes de gestion pour 'exercice clos a cette date, ainsi que I'état des informations complémentaires
(ETIC). Ces états de synthése font ressortir un total bilan net de MAD 295.363.657,21 et une perte nette
de MAD 164.781,30.

Nous certifions que les états de synthése cités au premier paragraphe ci-dessus sont réguliers et sincéres
et donnent, dans tous leurs aspects significatifs, une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine du Fonds de Titrisation « FT HYPOTHECA »
au 31 décembre 2024 conformément au référentiel comptable admis au Maroc.

Fondement de Popinion

Nous avons effectué notre audit selon les Normes de la Profession au Maroc. Les responsabilités qui
nous incombent en vertu de ces normes sont plus amplement décrites dans la section « Responsabilités
de l'auditeur a I'égard de I'audit des états de synthése » du présent rapport. Nous sommes indépendants
du Fonds de Titrisation conformément aux régles de déontologie qui s’appliquent a 'audit des états de
synthése et nous nous sommes acquittés des autres responsabilités déontologiques qui nous incombent
selon ces regles. Nous estimons que les éléments probants que nous avons obtenus sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion d’audit.
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Responsabilités de la direction et des responsables de la gouvernance a I’égard les états de
synthese

La société de gestion du Fonds de Titrisation « BMCE CAPITAL Titrisation » est responsable de la
préparation et de la présentation fidéle des états de synthése, conformément au référentiel comptable en
vigueur au Maroc ainsi que du contrdle interne qu’elle considére comme nécessaire pour permetire la
préparation des états de synthése exemptent d’anomalies significatives que celles-ci résultent de fraudes
ou d’erreurs.

Lors de la préparation des états de synthése, il incombe a la société de gestion d’évaluer la capacité du
Fonds de Titrisation & poursuivre son exploitation, de communiquer, le cas échéant, les questions
relatives & la continuité de I'exploitation et d’appliquer le principe comptable de continuité d’exploitation,
sauf s'il est prévu de liquider le Fonds de Titrisation ou de cesser son activité ou si aucune autre solution
réaliste ne s'offre a elle.

Il incombe aux responsables de la gouvernance de I'établissement de gestion de surveiller le processus
d’'information financiére du Fonds de Titrisation.

Responsabilités de I'auditeur a I'’égard de I'audit des états de synthése

Notre responsabilité est d'exprimer une opinion sur ces états de synthése sur la base de notre audit. Nous
avons effectué notre audit selon les Normes de la Profession au Maroc. Nos objectifs sont d’obtenir
'assurance raisonnable que les états de synthése pris dans leur ensemble sont exempts d’anomalies
significatives, que celles-ci résultent de fraudes ou d’erreurs et de délivrer un rapport de l'auditeur
contenant notre opinion. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, qui ne
garantit toutefois pas qu’'un audit réalisé conformément aux normes professionnelles permettra toujours
de détecter toutes anomalies significatives qui pourraient exister. Les anomalies peuvent résulter de
fraudes ou d’erreurs et elles sont considérées comme significatives lorsqu'’il est raisonnable de s’attendre
a ce que, individuellement ou collectivement, elles puissent influer sur les décisions économiques que les
utilisateurs des états de synthése prennent en se fondant sur ceux-ci.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes de la profession au Maroc, hous exergons
notre jugement professionnel et faisons preuve d’esprit critique tout au long de cet audit. En outre :

=  Nous identifions et évaluons les risques que les états de synthése comportent des anomalies
significatives, que celles-ci résultent de fraudes ou d’erreurs, concevons et mettons en ceuvre des
procédures d'audit en réponse & ces risques, et réunissons des éléments probants suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative
résultant d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’une erreur,
car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

= Nous acquérons une compréhension des éléments du contréle interne pertinents pour 'audit afin de

concevoir des procédures d'audit appropriées aux circonstances, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contrdle interne du Fonds de Titrisation ;
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* Nous apprécions le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction de I'établissement de gestion, de
méme que des informations y afférentes fournies par cette deriére ;

= Nous tirons une conclusion quant au caractére approprié de I'utilisation par la direction du principe
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments probants obtenus, quant & I'existence
ou non d'une incertitude significative liée & des événements ou situations susceptibles de jeter un
doute important sur la capacité du Fonds de Titrisation & poursuivre son exploitation. Si nous
concluons a I'existence d’'une incertitude significative, nous sommes tenus d’attirer I'attention des
lecteurs de notre rapport sur les informations fournies dans les états de synthése au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas adéquates, d’exprimer une opinion modifiée. Nos
conclusions s’appuient sur les éléments probants obtenus jusqu'a la date de notre rapport. Des
événements ou situations futurs pourraient par ailleurs amener le Fonds de Titrisation a cesser son
exploitation ;

= Nous évaluons la présentation d’ensemble, la structure et le contenu des états de synthése, y
compris les informations fournies dans I'ETIC, et apprécions si les états de synthése représentent
les opérations et événements sous-jacents d'une maniére propre & donner une image fidéle.

Casablanca, le 11 mars 2025

Le Commissaire aux Comptes

-

Faigal ME!(OUAR ~

| /

Associé

_ Fidaroc

Q GrantThornton
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Fidaroc Grant Thornton is a member firm within Grant Thormton International Ltd. Grant Thornton International and the member firms are not a worldwide
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

BILAN AU 31/12/2024

212 temporaire
213/21310-21311-29322 Créances immobili

214 Titres financiers titrisés

ées titrisées

Ecarts de conversion - Actif

343 975 762,32

59948 185,79

284027 576,53

31/12/2024
A Amortissement et 31/12/2023
Brut e Net
provision
ACTIF IMMOBILISE
Actifs immobilisés titrisés
211 définitif

343975762,32

TOTAL 1

1112 Parts et Obligations spécifiques
Passif de surdimensionnement
Emprunts

Réserves et report & nouveau

25100 000,00

25100 000,00

343 975 762,32 59 948 185,79 284027 576,53 343975 762,32
ACTIF CIRCULANT (HORS TRESORERIE)
Créances circulantes de titrisation 5570283,42 5570 283,42 7 758 525,40
321 Créances circulantes titrisées 5570283,42 - 5570 283,42 7758525,40
322 Créances nées des opérations de titrisation - - -
323 Fournisseurs - Avances et acomptes versés -
Autres actifs financiers et actifs regus en garantie 4983778,47 4983 778,47 4983778,47
334 Actions, Parts, titres de créances et certificaf 4983 778,47 - 4983778,47 4983 778,47
336 Créances representatives des titres regus en S C: =
Autres actifs 395 463,43 & 395 463,43 277 726,40
345 Etat débiteur 298 386,55 298 386,55 157 505,13
34550 Etat - TVA récupérable 29527,28 A 29527,28 35175,96
34560 Etat - crédit de TVA 268 859,27 % 268 859,27 122 329,17
346 Créances diverses - - - =
34750 Comptes de régularisation - actif 97 076,88 P 97 076,88 120221,27
Ecarts de conversion - Actif 5 %
TOTAL2 10 949 525,32 13 020 030,27
TRESORERIE ACTIF 386 555,36 = 386 555,36 461 383,90
TOTAL 3 386 555,36 461 383,90
TOTAL ACTIE 295 363 657,21 357 457 17649
_ 0,00
31/12/2024
PASSIF 31/12/2023
Brut Amortissement Net
PASSIFS DE FINANCEMENT PERMANENT
Parts et Obligations 288 286 195,00 350 142 690,00
1111 Parts et Obligations ordinaires 325042 690,00 61 856 495,00 263 186 195,00 325042 690,00

25100 000,00

1890 718,65 1890 718,65 2028862,27
Résultats des exercices antérieurs & -
Résultat de I'exercice 164 781,30 |- 138 143,62
Sous-Total 1 290012 132,35 352033 408,65
Autres dettes de financement 5000 898,58 = 5000 898,58 5000898,58
Provisions durables pour risques et charges - - & -
Ecarts de conversion - Passif = = - =
Sous-Total 2 5000 898,58 5000898,58
TOTAL 1 295 013 030,93 357034 307,23
PASSIF CIRCULANT (HORS TRESORERIE)
Dettes circulantes de titrisation 106 784,57 106 784,57 132 243,40
42 Dettes circulantes de titrisation 106 784,57 106 784,57 132 243,40
Autres passifs 243 841,71 243 841,71 290 625,86
48100 Dettes diverses 125 020,81 ol 125 020,81 146 356,10
44550-44560 Etat créditeur 118 820,90 = 118 820,90 144 269,76
Comptes de régularisation - passif - - -
Autres provisions pour risques et charges
Ecart de Conversion - Passif
TOTAL2 350 626,28 422 869,26
TRESORERIE PASSIF & = =
TOTAL 3 - - > S
TOTAL PASSIF 295 363 657,21 357 457 176,49







29'EVT 8ET - ogt8L 0T (8-v) Lv1ins3y
98'pZL 185 07 VE'D6S T6L LT (V) S3IDYVHD $3a 1V.LOL
- - S3jueInod uou sadiey)
- - $9]qBJANOIPLIL SIIULID NS S31Id
- - UOIIeSLII} B SHIIE SBP SUOISSDI ANS SaLIad
68'697 Z0L T Y6 TOSTIZ T suolsinold Xne 18 SJUBWISSIHOWE XNe suoiejoq
40" - VAL s981ey)
7S'6€00ST T TL'0€8 2.6 juswauuonauoy ap sadieyy
- - saJapueuly sageyd sanny
- - sl1appueuUly syssed saiine ns
- = spuuoplogns syunidws / sjunidwsa ans
05267 9LL6 6v'Ler TET 8 SBJ1BUIPJIO SIIUEII BP S8 NS
€9'9T/ 2S6 £ 0T'veE] SLY L sanbyoads sued ans
ETVIT 62L LT 69'T9Z 809 ST sasapueuly sasiey)
€z0z/er/1e 202/TT/1E SIDYVYHI
2'185 £vb 02 YO‘ET8 £29 LT (v) sLinaoyd s3a 1vioL
12°C - SIUEJINO0I UoU SHNPOo.d
- - S3[GEJANO0IDLI| SIIUEDID INS uonesdnagy
ZESLY TUT €8°78€ TLT saJie(iwis suoijesado 13 uoisuad uad san3al sIN3[eA Ins S1IFU]
67’067 065 T suoisinod 19 SJUBWASSIIIOWE Jns sasuday

TT'€18 089 8T
TT'ET8 089 8T

68'85092L T

CETLEBTL ST
CE'TLE 6TL ST

sJaloueuly sunpoad saiiny

sjI10€ saJine ns

$9[]aN1oe SIULII INS
siapueuly syNpoad

€20z/2t/1€

veoz/er/ie

S1iNaoyd

#202/2T/1€ NV SIDUVHD 13 SLINAOY 3d I1dNOD

VI3IHLOdAH 14 uonjesiiyi] ap spuog




e




C9'EVT 8ET

0E‘T8L ¥91

921049X9,| 9p 1L} NSDY

€4°01592S8¢

S9CEE V8T T

sjusWass|owe
XNE SUOI}R10P 13 1USWAUUOIUO) 3P sasiey)

TT'L9E VTL T

SE‘TSS 6102

a112u aJanueuly asiep

suolsinoad uns sastidad
S9P $3118U S9|qRIAN0IIII SB3UBIID 13 SUOIIEIO(

aljueled ans astday

$30ueID sap uoliesadnisy

TTL9E VTL Z

SE‘TSS6T0C

?1n.q aJaidueuyy adie

ET'VIT6CL LT

69'T9Z 809 ST

salgipueuyy sadieyn

vZ'18S €vv 0T

vO'€T8 £29 LT

sajpueuly sHnNpo.d

£202/2T/1¢€

v20e/et/1€

sHNnpoud 319 sadiey)

v202/2T/T€ NV NOILSID 3d SIAT0S S3A LV.L3

VJI3IHLOdAH 14 uoliesuii] ap spuod




e



pJelal ap s19433u)

8T'LT69VY T L9°6Ev TET T 81LT6 9V 1 L9'6EV T6T T 81'LC69VY T SNIN0J S19493u]

- = o = = 9|qeIANOIDNII BLUIISI JUBIUCIA
GE'ELT 66EC ov'9T9 ¥838 1 68'85097L T 76'T0S TT2 T SE'ELT 66€E T 30URILNOS US S3UERID
YEYI8 ¥9 £8'SES TS €1506 8TE 99979 9T¢ PEVI8 ¥ S39JAN0I3I UOU 13 S3NYID S30UEDLD

CE'T9LSL6 EVE

€5°9/5 L20178¢

64’9871 8Y6 65

CET9L SL6 EVE

$3IUEII $3P SAnNoJu3z

geoz/ei/ie

EEEREED

uolnuUIUIg

uoneusawdny

24nN1I9AN0,P 3P[OS

veoe/et/1e

S33SI¥1IL SIONVIYD S3d Nv3IA1gvL: 10 1vld

VO3IHL1OdAH 14 uollesiii] a9p spuod




S




85868 000 S 3pousd | 9p ul} U3 JUBIUON
suoljelsen

mm\wmw 000 S MﬁOCWQ B} 3P IngaP U JULJUON

IUBIUOIA] alleqn

SIAYISIY 3d SANO4 NA NVIT9VL: 2D 1vi3

VJ3IHLOdAH 14 uoijesiilll ap spuod






B E apoliad e| ap U1y US JUBIUOIA|

sasuday

suonel1oq

apouad e] ap NP UD JUBIUOIA

S81UB|NJII2 SAIUEDID jUSWIIdU UL BP SIIUEBID s3|janjoe saued $9][9N10€ SAIUBDID NS

oleqi
ANs suoisinosd sap WBUOA | Ins suoisinoad sap JuelUCIAl | 4ns suoisinoad sap Jueuo | suoisinoad sap JUBLUOIAI 21199

210l

SIDYUVHI 13 SINVSIY YHNOd SNOISINOYd S3d Nv319vL : €I 1vid

VJ3IH1OdAH 14 uonjesuii] ap spuo4






INVIN apoiiad el ap uly us ap|os
INVIN 921249X3,P SIN0D UD SPSINOGUIBI SIDUBAY
ANVIN 9212J3X3,P SIN0D UD $SINUILGO SIIUBAY
INVIN apotLad e} ap ngap ua apj|os
HEton afPgn

JI¥3¥0S3YL 30 $31130 S30 NVI19VL: ¥I 1vi3

VO3H1OdAH 14 uoljesiii] sp spuof






VS'SET 208 6T £L8°L80 69T LT JLL sphed 19191u1 sap JueUON -1
OP'EPT ZET £LS'V8L 90T JLL Sninod sigdolul sap JuelUOA-€
000 00T 0SL ¢ 0S/. b saieulpio suoiesiiqo 19 sped-zg
000 00T TSZ TS¢ sanbyjoads suonlesiqo 12 syed-1
€e0z/er/1e veoe/e/ie
uahEdgena suones no sued ap auqu $IN31UILIP SOP BjeID0S uoSsie
1ed anbeyd ap sjeuiwou anajep URHESHRO A SRG 2P Auqluey Wsigpiop A€l =

SNOILVDIT90 13 S1¥Vd S3d NvI19vL: D 1v13

VO3HL1OdAH 14 uonesui| ap spuo4






9¢‘655 98¢ 110y 31181053

UOI1EIUNWDI BP SUCIHPUO) JUBIUOAI ainieN

11V JHIHOSIYL V1 3a 13 INIFNIDV1d 3d SFULIL S3A NvIT19VL: 9D LviT

VJ3IHLOdAH 14 uonesull] ap spuod






ZS'6E00ST T TL'0EB L6 jeiol
- - JUaWsUUOoIdU0} Ip sadieyd sauny
saxel 19 syoduwy
00002 v 0000T v sadiny
76'80S ¥1T 0¢‘¥ST 96 DNINVY,| 2P uoissiuwio)
TT'ST0 16T 20°LSY 09T alieyisodgg np uoliSsILWOD
€0'507 8¢ I¥‘T60 C€ 1U9WBIANOI3I 3P UOISSIWIWOY)
7’001 ¥92 80'8¢8 TV9 uol1sa5) |p uoissiuuio)
TS'6E00STT TL0€E8 TL6 sauJaixa safieyd sanny
€eoe/er/ie v20e/TT/TE 3l1Pq1

INJANINNOILONOAL 3d SIDYVHI S3a 1Iv.i3a : £ 1vld

VIO3IHLOdAH 14 uonesuli] ap spuoH






s91] sanbsiy

gzoz/er/1e

veoe/ei/ie

{ @anieu ) sndau syuswadesduy

SNJ3Y SLININIOVYONT - d 1vid

VJ3HLOdAH 14 uoilesuiii] ap spuo4






