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Audit des états de synthese
Opinion

Conformement & la mission qui nous a été confiée dans le réglement de gestion du Fonds de Titrisation
« FT HYPOTHECA », nous avons effectué I'audit des états de synthése du Fonds de Titrisation « FT
HYPOTHECA » ci-joints, qui comprennent le bilan au 31.12.2022, le compte de produits et charges, I'état
des soldes de gestion pour I'exercice clos a cette date, ainsi que I'état des informations complémentaires
(ETIC). Ces états de synthese font ressortir un total bilan net de MAD 417.348.960,53 et un résultat net
de MAD 1.607.659,50. Ces états ont éte établis dans un contexte évolutif de la crise sanitaire de
I'épidémie de Covid-19, sur la base des éléments disponibles a cette date.

Nous certifions que les états de synthése cités au premier paragraphe ci-dessus sont réguliers et sincéres
et donnent, dans tous leurs aspects significatifs, une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine du Fonds de Titrisation « FT HYPOTHECA »
au 31 décembre 2022 conformément au référentiel comptable admis au Maroc.

Fondement de I'opinion

Nous avons effectué notre audit selon les Normes de la Profession au Maroc. Les responsabilités qui
nous incombent en vertu de ces normes sont plus amplement décrites dans la section « Responsabilités
de l'auditeur a I'egard de I'audit des états de synthése » du présent rapport. Nous sommes indépendants
du Fonds de Titrisation conformément aux régles de déontologie qui s'appliquent a I'audit des états de
synthése et nous nous sommes acquitté des autres responsabilités déontologiques qui nous incombent
selon ces régles. Nous estimons que les éléments probants que nous avons obtenus sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion d’audit.
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Nous apprécions le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction de I'établissement de gestion, de
méme que des informations y afférentes fournies par cette derniére :

Nous tirons une conclusion quant au caractére approprié de I'utilisation par la direction du principe
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments probants obtenus, quant a I'existence
ou non d'une incertitude significative lie a des événements ou situations susceptibles de jeter un
doute important sur la capacité du Fonds de Titrisation & poursuivre son exploitation. Si nous
concluons a I'existence d’'une incertitude significative, nous sommes tenus d'attirer I'attention des
lecteurs de notre rapport sur les informations fournies dans les états de synthése au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas adéquates, d'exprimer une opinion modifiée. Nos
conclusions s'appuient sur les éléments probants obtenus jusqu'a la date de notre rapport. Des
événements ou situations futurs pourraient par ailleurs amener le Fonds de Titrisation a cesser son
exploitation ;

Nous évaluons la présentation d'ensemble, la structure et le contenu des états de synthése, y
compris les informations fournies dans I'ETIC, et apprécions si les états de synthése représentent
les opérations et événements sous-jacents d’'une maniére propre 4 donner une image fidéle.

Casablanca, le 16 février 2023

Le Commissaire aux Comptes
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

Bilan- ACTIF au 31.12.2022

311272022
ACTIF Brat Amortissement et Net 31/12/2021
provision

ACTIF IMMOBILISE
Actifs immaobilisés titrisés |
Biens incorporels et corparels titrisés 4 titre définitif
Bians incorporels et corparels titrisés 4 titra temporaire
Creances immobilisées titnsées 473 327 196 64 69475 168,91| 40385202773 473 327 196,64
Titres financiers titrisés
Ecarts de conversion - Actif
TOTAL 1 473 327 196,64 69 475 168,91 403 852 027,73 473 327 196,64
ACTIF CIRCULANT (HORS TRESORERIE) |
Créances circulantes de titrisation 7790 597,74 7790 597,74 834007918
Créances circulantes titrisées 7790 597,74 7 780 597,74 834007918
Créances nées des opérations de titrisation - - -
Fournisseurs - Avances et acomptes versés =
Autres actifs financiers et actifs recus en garantie 498377847 4983 778 47 -
Actions, Parts, titras da créances et certificats de sukuk des 498377847 498377847 -
Créances representatives des titres regus en pension -
Autres actifs 183 463,91 183 463,91 178 089,98
Etat déhiteur 41 185,59 4118559 43 617,48
Etat - TVA récupérable 41 185,58 4118559 43617 48
Etat - crédit de TVA - -
Créances diverses - - -
Comptes de régularisation - actif 142 278,32 142 278,32 134 472,50
Ecarts de conversion - Actif =
TOTAL 2 12 957 840,12 12 957 840,12 8518 169,16 |
TRESORERIE ACTIF 539 092,68 o 539 092,68 2 507 444 22
TOTAL 3 539 092,68 539 092,68 2507 444,22 |
TOTAL ACTIF | 486824 129,44 69475168,91 417 348 960,53 484 352 810,02
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

r_— = PASSIF -

Parts et Obligations

Parts et Obligations ordinaires

Parts et Obligations spécifiqguas
Passif de surdimensionnement
Emprunts

Réserves et report 4 nouveau
Résultats des exercices antérieurs
Résultat de I'exercice

PASSIFS DE FINANCEMENT PERMANENT

) 31112/2022
_Brut Amortissement Net
68 710 382,50 408 778 417,50

Bilan- PASSIF au 31.12.2022

454 388 800,00
25100 GUU.OD‘

479 488 800,00
‘ 68 710 382,50

384 678 41 7,50
25100 ooo.on‘

421 202,??‘ ‘ 421 202_??‘

31M12/2021
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1 607 659,50 | 1607 59,50| 421 202,78
Sous-Total 1 481 517 862.2?“ 69 710 382,50/ 411 807 279,77 479 910 002,78/
Autres dettes de financement 5000 898 58 - 5000 898 58 @_3542‘[‘
Provisions durables pour risques et charges D - R | -
\Ecarts de conversion - Passif ; - - - -
'Sous-Total 2 < 5 000 898,58 5 000 898,58
TOTAL 1 486 518 560,85 69 710 382,50
PASSIF CIRCULANT (HORS TRESORERIE
Dettes circulantes de titrisation 156 506,15 156 506,15 147 919,75
Dettes circulantes de titrisation 156 506,15 156 506,15 147 918,75
Autres passifs ELES 2?5.03‘ 384 276,03 2708 452.9?‘
Dettes divarses 168 648,73 - 168 646,73 191 202,14
Etat créditeur 215 629.30| ‘ 215 629,30‘ 388 B76,28
Comptes de régularisation - passif - - 1980 454 80/
Autres provisi pour risg et charges ‘
Ecart de Conversion - Passif
TOTAL 2 54078218 540 782,18 2708 452,97
TRESORERIE PASSIF - - - -
TOTAL 3 - - - -
hbrmmsw 487 059 343,03 69 710 382,50 417 348 960,53 484 352 810,02



Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES au 31.12.2022

PRODUITS 3212022 311212021
Produits financiers 23 982 768,56 7 779 831,45
sur créances actuelles 23890930,21| 773061883
sur autres actifs = -
Autres produits
(financiers 9183835 49 212,82
Reprises sur amortissements et provisions - -
Intéréts sur valeurs recues en pension et opérations similaires 30 085,58 -
Récupération sur créances irrécouvrables - -
| Produits non courants - 2,24 2
TOTAL DES PRODUITS (A) 2401285636 777983145
£ CHARGES 31/12/2022 31/12/2021
Charges financiéres 18 780 744,08 6 758 951,77
sur parts specifiqgues 7 269 309,08| 1734 354,27
sur titres de créances ordinaires 1151143500 5024 597,50
sur emprunts / emprunts subordonnés - -
sur autres passifs
financiers - 4
Autres charges
financiéres - -|
Charges de fonctionnement 1 337 457,70 509 674,68
Charges TVA 1,14 of
Dotations aux amortissements et aux provisions 2 286 993,95 -
Pertes sur cessions des actifs de titrisation - -
Pertes sur créances irrécouvrables - -
Charges nen courantes e 2,22/
' TOTAL DES CHARGES (A) 22405196,87 | 735862867 |
[ RESULTAT (A-B) | 160765950 | 42120278 |
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT DES SOLDES DE GESTION u 01.01.2022 au 31.12,2022

(Charges et Produits ' ) | 31/12/2022 31/12/2021

Produits financiers | 24 012 854,12 7779831,45
Charges financiéres 18 780 744,08 6 758 951,77
Marge financiére brute 5232 110,04 1020 879,68

Récupération des créances B =

Reprise sur garantie - -

Dotations et créances irrécouvrables nettes des reprises sur prov] - -

Marge financiére nette 5232 110,04 1020 879,68
Charges de fonctionnement et dotations aux amortissements 3624 450,54 599 676,90
Résultat de I'exercice 1607 659,50 421 202,78




Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT B1 : Indication des méthodes d'évaluation appliguées par le FPCT

* Créances titrisés
Enregistrés a leur valeur nominale (représentant le prix de cession du FPCT)

* Créances circulantes de titrisation
Les écheances échus et non encaissées sont compatbilisé au niveau de l'actif du fonds

* Ecart d'acquisition
Enregistré a l'actif du bilan, et étalé selon les modalités fixées par le réglemeant da gestion du FPCT

* Titres et valeurs de placement
Les provisions pour dépréciation des titres el valeurs de placement sont enregistées au passif du bilan

* Parts et obligations ordinaires ou spécifiques
Enregistrées a leur valeur nominale, présentées distinctements au passif du bilan

|

* Ecart d'émission

|La soulte d'émission représente la différence entre valeur nominale et prix d'émission. Cette derniere est integrée
dans les fonds disponibles en principal.

* Intéréts courus sur parts et obligations
Enregistrées en charges financiéres




Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C1: TABLEAU DES CREANCES TITRISEES

: 31i2iEze — — 2021 |
Solde d'ouverture Augmentation | Diminution Solde de cléture
Encours des créances 473327 196,684 - 69 475 168,91 403 852 027,73 473 327 196.64
Créances échues et non recouvrg 12 726,61 184 224,42 138 524,07 58 426,96 12 726,61
Créances en souffrance - 228699395 - 2 286 993,95 -
Montant estimé irrécouvrable - - - - -
Intéréts courus 1980 454,80 1695 194,59 1980 454,80 1695 194,59 1980 454,80

Intéréts de retard

R
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C2 : TABLEAU DU FONDS DE RESERVES

Libellé Montant

Montant en début de la période 1734 354,27
Variations 3 266 544,31
Montant en fin de la période 5 000 898,58
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C3 : TABLEAU DES PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Libelle

Montant des
provisions sur

Montant des
provisions sur

Montant des
provisions sur

Montant des
provisions sur

Total

créances créances créances de créances
actuelles actuelles financement circulantes
Montant en début de la période & 2 - B =
Dotations 5 - - )
Reprises < & = - s
Montant en fin de la période - = ~ = -
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C4 : TABLEAU DES DETTES DE TRESORERIE

Libellé Montant
Solde en début de la période NEANT
Avances obtenues en cours d'exercice NEANT
Avances remboursés en cours d'exercice NEANT
solde en fin de la période NEANT
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C5 : TABLEAU DES PARTS ET OBLIGATIONS

Raison sociale des detenteurs

Nombre de parts ou obligations

Valeur nominale de
chaque part ou

R
E\WQ\(’%?‘“\Q\LN\Q“

N

obligation
31/12/2022 31/12/2021
1-Parts et obligations spécifiques 251 251 100 000
2-Parts et obligations ordinaires 4750 4750 100 000
3-Montant des intéréts courus TTC 156 506,15 147 919,75
4-Montant des intérét payés TTC | 17 065 619,75 5527 057,25




Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C6 :TABLEAU DES TITRES DE PLACEMENT ET DE LA TRESORERIE ACTIF

Nature Montant Conditions de rémunération
Trésorerie Actif 539 092,68
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT C7 : DETAIL DES CHARGES DE FONCTIONNEMENT

Libellé 31/12/2022 31/12/2021
Autres charges externes 1 337 457,70 599 674,68
Commission de Gestion 893 203,05 399 311,43
Commission de recouvrement 44 660,15 19 965,57
Commission du Dépositaire 223 300,77 99 827,85
Commission de I'AMMC 134 093,73 60 069,82
Autres 42 200,00 20 500,00
Impéts et taxes - -

Autres charges de fonctionnement - -

Total 1337 457,70 599 674,68
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Fonds de Titrisation FT HYPOTHECA

ETAT D : ENGAGEMENTS RECUS

Engagements regus ( nature ) 31/12/2022

31/12/2021

Risques liés




